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§17
Kokouksen avaus

Puheenjohtaja avaa kokouksen todeten lasnaolijat.
Paatos
Puheenjohtaja avasi kokouksen.
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Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 9,21.05.2018
Kunnanhallitus, § 181,21.05.2018

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 47,22.05.2018
Kunnanhallitus, § 202,28.05.2018

Valtuusto, § 63,04.06.2018

Tekninen lautakunta, § 92,16.10.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 18, 22.10.2018

§18
Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman hyvaksyminen vuosille 2018-2028

TUUDNO-2018-752

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 21.05.2018, § 9

Kasvatus- ja sivistyslautakunta 22.5.2018

Tuusulan kunnan palveluverkon kehittaminen on valttamatonta talouden,
kiinteistdjen kunnon ja sisdilmaongelmien johdosta. Kunnan palveluverkon keskeisen
rungon muodostavat varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkko.
Varhaiskasvatuksen suunnitelmien ja perusopetuksen opetussuunnitelmien
asettamat vaateet puoltavat palveluverkon kehittamista. Osa kouluista ei mydskaan
enaa sijaitse tarkoituksenmukaisissa paikoissa vaeston sijoittumiseen nahden ja
niiden tilalliset suunnitteluratkaisut ovat opetuksen nakoékulmasta katsottuina
vanhentuneet.

Sosiaali- ja terveystoimen kaytdssa olevien tilojen osalta ei Tuusulan kunnan
nakdkulmasta ole tassa vaiheessa tarkoituksenmukaista tehda erityisia
kehittamistoimia, koska palveluverkkoon liittyvat ratkaisut tehdaan kaytannossa Keski-
Uudenmaan sote- kuntayhtymassa ja mahdollisesti vuoden 2020 alussa voimaan
tulevassa maakunnassa. Sosiaali- ja terveystoimen tilojen osalta on
tarkoituksenmuikaista yllapitaa niiden kaytettavyytta nykyisiin toimintoihin.

Tuusulan kunnan kiinteistésalkkuun kohdistuva laskennallinen korjausvelka on noin
21 milj. Euroa (Trellum raportti 2017). Rakennuksen korjausvelka kuvaa sita
rahamaaraa, joka rakennuksen kunnossapidosta on tingitty, jotta se olisi
kohtuullisessa, mutta kuitenkin kayttokelpoisessa kunnossa. Korjausvelan
laskennassa nykykunnon |ahto- ja tavoitetasona kdytetaan 75 % kuntoluokkaa. Kun
rakennuksen kuntoluokka laskee alle maaritellyn 75 % tavoitetason, lasketaan kuinka
paljon rahaa tekniseen arvoon ja nykykuntoon tulisi lisata, jotta maaritelty 75 %
tavoitetaso saavutetaan. Tasta nykykunnon ja tavoitekunnon erotuksesta voidaan
maarittaa yksittaisen rakennuksen korjausvelka.

Kiinteistdsalkkuun kohdistuva peruskorjaustarve on noin 23 milj. euroa ja valiton
perusparannustarve noin 43 milj. euroa. Peruskorjaus- ja perusparannustarve
lasketaan sitten, kun rakennusten nykykunto alittaa 60 prosentin. Taman jalkeen
lasketaan, kuinka paljon rahaa naihin rakennuksiin tulisi investoida, jotta rakennukset
saataisiin alkuperaiseen (peruskorjaustarve) tai taman paivan taysin uuden
kayttotarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen mukaiseen tavoitekuntoon
(perusparannustarve). Peruskorjaustarve sisaltaa fyysisen kulumisen johdosta
tarvittavat investoinnit (tavoitekunto 90%) ja perusparannustarve (tavoitekunto
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yleensa 120%) fyysisen kulumisen lisaksi myds ajanmukaistamisen vaatimat
investoinnit eli toiminnalliset muutokset, jolla rakennuksen laatutasoa nostetaan
alkuperaista tasoa korkeammaksi. Rakennuskannan korjausvelkalaskenta on suuntaa
antava arvio rakennuskannan tilasta eika valttamatta kuvaa kovin tarkasti yksittaisen
rakennuksen tilannetta.

Yksittaisen rakennuksen todellinen kunto saattaa poiketa laskennallisesta riippuen
mm. rakennuksen kaytosta ja yllapidon asteesta. Tarkempaan tarkasteluun tulee
kayttaa esim. rakennuskohtaisia kuntotutkimuksia ja rakennusosakohtaisia
kuntoarviointeja.

Tilakonsultit Oy;n tekeman varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkkoselvityksen
(7.2.2018) johtopaatdsten mukaan Tuusulan kunnan palveluverkko on vanhentunut
teknisesti, toiminnallisesti ja suhteessa kunnan vaestérakenteeseen.
Palvelukapasiteettia on liikaa pienissa kylakouluissa, jotka eivat kykene tarjoamaan
uudistetun opetussuunnitelman mukaisia tiloja. Taajamien koulut ovat tdynna ja niihin
kohdistuu laajentamistarvetta. Vanhentuneen kouluverkon uudistaminen on jarkevaa
palvelun laadun, koulujen sisaltamien riskirakenteiden ja talouden kannalta.
Tilakonsultit esittivat kolme vaihtoehtoista mallia palveluverkon kehittamiseksi. Kaikki
muutetut tulivat nykyista palveluverkkoa edullisimmiksi (liite 1).

Jos palveluverkkoa ei saada uudistettua ja supistettua, niin yna useamman
rakennuksen kohdalla joudutaan tinkimaan yllapidosta, jolloin riskina on, etta
korjausvelka ja sisailmaongelmat lisaantyvat. Kiinteistonyllapidon saattaminen
kestavalle pohjalle edellyttaa, etta palveluverkko on mitoitettu vastaamaan
kuntalaisten tarpeita seka kunnan taloudellista kantokykya. Tilankayton tehostaminen
vaikuttaa ajan mittaan vahentavasti myds investointitarpeisiin. Lisaksi saastoja
saadaan aikaan, kun rakennusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myota.
Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan
kustannussaastoja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja
yllapitoa. Kaikkiaan uusilla rakennushankkeilla voidaan parantaa kunnan
palveluverkon kokonaistehokkuutta ja -kustannuksia. Tilankaytén tehostuminen
vaikuttaa ajan mittaan vahentavasti investointitarpeisiin. Lisaksi saastoja saadaan
aikaan, kun rakennusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myota.

Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan
kustannus-saastdja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja
yllapitoa.

Uutta paivakotia suunniteltaessa lahtokohtana on vahintdan 9-ryhmainen paivakoti,
jonka yhteyteen voidaan toteuttaa tilat myos perhekeskustoiminnalle tai avoimen
varhaiskasvatuksen toiminnoille ja esimerkiksi taiteen perusopetukselle- Vastaavasti
luovutaan pienista ja huonokuntoisista yksikoista. Uusien rakentuvien asuinalueiden
paivakodit sijoitetaan koulujen tai muiden palveluiden Iaheisyyteen esimerkiksi
ikdihmisten palveluiden ldheisyyteen. Paivakotien tila- ja rakennesuunnittelussa
huomioidaan myds mahdollisuus varhaiskasvatuksen ja vanhusten asumispalvelujen
yhdistamisesta tulevaisuudessa.
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Uudet paivakotien tilalliset ratkaisut suunnitellaan siten, etta ne ovat monimuotoisia ja
tehokkaita toiminnan ja tilankaytén suhteen. Piha-alueiden ja ympariston
kasvatukselliseen sisaltoon ja kaytdn turvallisuuteen kiinnitetaan erityista huomiota
helppohoitoisuuden ohella.

Tuusulan kunnan perusopetuksen palveluverkon lahtékohtana on, etta erillista ala- ja
ylakouluista siirrytaan kohti yhtenaisia peruskouluja, jossa annetaan kaikkien luokka-
asteiden opetusta turvaten mahdollisimman yhtenaisen koulupolku.

Perusopetusryhmien muodostamisen lahtokohtana ovat vahintaan 22 oppilaan
ryhmat. Opetusryhmien sijoittelu tehdaan huomioiden tilojen tehokas kaytto.
Koululaisten iltapaivatoiminta seka koulukerhotoiminta jarjestetaan paasaantdisesti
alakouluilla ja myds esiopetusryhmat pyritaan sijoittamaan koulujen tiloihin
alaluokkien laheisyyteen.

Kouluverkkoselvitys ja uusinvestoinnit perustuvat paaosin 4 sarjaisiin
yhtenaiskouluihin ja 22 oppilaan perusopetusryhmiin. Myos iltapaivatoiminnalle ja
esiopetusryhmille varataan toimitilat kouluilta. Nykyisia hyvakuntoisia
koulukiinteistoja hyddynnetaan mahdollisimman paljon kuitenkin siten, etta
tilaratkaisuissa otetaan huomioon sisailmaan liittyvat riskit. Suunniteltaessa
yhtendiskoulu-investointeja tarkastellaan myds lahikoulujen oppilasvirtoja uudelleen
ja samalla arvioidaan mahdollisuutta luopua korjaustarpeessa olevista kiinteistdista.

Koulunjohtajakoulut on yhdistetty lahikouluun. Pienien yksikoiden tulee olla vahintaan
kahden ryhman kokoisia eli oppilasmaaran tulee olla vahintdan 40 oppilasta. Koulun
yllapito tulee tarkasteluun, jos rakennus vaatii isoja korjausinvestointeja.

Kasvatus- ja sivistystoimessa on yhteistyossa tilakeskuksen kanssa laatinut kevaan
2018 aikana aiempien selvitysten pohjalta ehdotuksen, jossa Tuusulan kunnan
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkko kehitetaan seuraavien
rakennushankkeiden kautta:

® Eteld -Tuusulan paivakoti uudisrakennus (10 ryhmaa)
e Kirkonkylan kampukseen paivakoti uudisrakennus (9 ryhmaa)
e Kirkonkylan kampus uudisrakennus(vuosiluokat 1-6)
® MONIO lukio-kulttuurikeskus uudisrakennus
e Riihikallion koulun peruskorjaus ja laajennus (nelisarjaisuus)
® Rykmentinpuiston monitoimitalo uudisrakennus
® L ahelan monitoimitalo uudisrakennus
e Jokelan koulukeskus (yhtenainen peruskoulu / yldkoulu + lukio, mahdollisesti
kuudennet vuosiluokat) peruskorjaus ja laajennus (oletus)
® Jokaisen paivakoti- ja kouluyksikon toiminnalliset muutokset (kalustus, pihat)
perus- ja vuosikorjaukset
Hankkeet toteutuisivat ns. kahdessa aallossa. Ensin rakentuisivat Eteld-Tuusulan
paivakoti, Kirkonkylan koulukampus, lukio- ja kulttuuritalo Monio ja Riihikallion koulun
peruskorjaus ja laajennus. Toisessa aallossa Rykmentinpuiston monitoimitalo, Lahelan
monitoimitalo ja Jokelan koulukeskuksen peruskorjaus. Koko investointikaudelle
varataan maararahaa muidenkin paivakoti- ja koulutilojen oppimisymparistdjen
kehittdmiseen vuosittain. Liitteessa 3 on perustelut jokainen hanke erikseen.

Uudistetun palveluverkon myota kunta luopuu seuraavista koulu- ja
paivakotikiinteistoista: Mattilan paivakoti, Hyrylan ja Vaindlan paivakodit, Etelarinteen
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paivakoti, Kievarin paivakoti, Mikkolan paivakoti, Hyrylan koulukeskus, Hydkkalan
koulukeskus ja Vaunukankaan koulu.

Tilakeskuksen laatiman koulu- ja paivakotitonttien karkean jalostusarvoarvion mukaan
poistuvista kiinteistdista ja tonteista voidaan saada 16-23 M€ riippuen
rakennusoikeuksien maarittelyista, rakennustyypeista ja markkinatilanteesta.

Hallinnon palveluverkossa on kyse 1dhinna kunnantaloon sijoittuvien toimintojen
tulevasta sijoittumisesta. 1980-luvun alussa valmistunut Tuusulan kunnantalo on
peruskorjauksen tarpeessa. Erityisesti sisdilmaongelmat ovat talossa yleisia,
ilmanvaihto ei ole riittava ja rakenneosissa on vaurioita. Rakennuksen talotekniikka on
tullut teknisen kayttdikansa loppuun ja erilaisia korjaussuunnitelmia on tehty jo viiden
vuoden ajan. Talon toimivuus ei vastaa taman hetken tavoitteita (energiatehottomuus,
kunnan toimintojen hajauttaminen, tilan kaytén tehottomuus ja
muuntojoustamattomuus). Valtuusto on kokouksessaan 29.5.2017 &

88 paattanyt luopua kunnantalon peruskorjaamisesta ja jatkossa budjetoida
kunnantalolle yllapitokorjauksia ja mahdollisia toiminnan tehostamisen edellyttamia
muutostoita varten tilakeskukselle noin 60.000- 100.000 €/vuosi, kunnes on |8ydetty
uusi ratkaisu Tuusulan kunnan toimitiloiksi. Lisaksi valtuusto valtuutti kuntakehityksen
ja tekniikan toimialan kdynnistamaan teoreettisen tilatarpeen laadinnan seka
sijaintivaihtoehtojen ja pysakadintitarpeen selvityksen seka hakemaan nykyisen
kunnantalon purkulupaa. Kunnan hallinnollisten toimintojen ratkaisu liittyy vireilla
olevaan Hyrylan keskustan yleissuunnitelman valmisteluun, jossa kunnantalon
toiminnot sijoitettaisiin keskustan uusien kaupallisten palvelujen yhteyteen

ja vuokraamalla tarvittavat tilat kunnan hallinnon kayttdon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

e hyvaksya osaltaan Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-
2028
e chdottaa kunnanhallitukselle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-2028

Kunnanhallitus 21.5.2018
Kunnanhallitus paattaa

e ottaa asian 4.6.2018 pidettavan valtuuston kokouksen esityslistalle
e tehda ehdotuksensa valtuustolle 28.5.2018 pidettavassa kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta 21.5.2018

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
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Virpi Lehmusvaara ja Ritva Lappalainen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kunnanhallitus, 21.05.2018, § 181

Valmistelijat / lisatiedot:

Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi, Harri Lipasti, Markku Vehmas, Ritva Lappalainen
harri.lipasti@tuusula.fi, markku.vehmas@tuusula.fi

vt. hallintojohtaja, talousjohtaja, projektijohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta 22.5.2018

Tuusulan kunnan palveluverkon kehittaminen on valttamatonta talouden,
kiinteistdjen kunnon ja sisdilmaongelmien johdosta. Kunnan palveluverkon keskeisen
rungon muodostavat varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkko.
Varhaiskasvatuksen suunnitelmien ja perusopetuksen opetussuunnitelmien
asettamat vaateet puoltavat palveluverkon kehittamista. Osa kouluista ei mydskaan
enaa sijaitse tarkoituksenmukaisissa paikoissa vaeston sijoittumiseen nahden ja
niiden tilalliset suunnitteluratkaisut ovat opetuksen nakokulmasta katsottuina
vanhentuneet.

Sosiaali- ja terveystoimen kaytdssa olevien tilojen osalta ei Tuusulan kunnan
nakokulmasta ole tassa vaiheessa tarkoituksenmukaista tehda erityisia
kehittamistoimia, koska palveluverkkoon liittyvat ratkaisut tehdaan kaytannossa Keski-
Uudenmaan sote- kuntayhtymassa ja mahdollisesti vuoden 2020 alussa voimaan
tulevassa maakunnassa. Sosiaali- ja terveystoimen tilojen osalta on
tarkoituksenmuikaista yllapitaa niiden kaytettavyytta nykyisiin toimintoihin.

Tuusulan kunnan kiinteistdsalkkuun kohdistuva laskennallinen korjausvelka on noin
21 milj. Euroa (Trellum raportti 2017). Rakennuksen korjausvelka kuvaa sita
rahamaarag, joka rakennuksen kunnossapidosta on tingitty, jotta se olisi
kohtuullisessa, mutta kuitenkin kayttokelpoisessa kunnossa. Korjausvelan
laskennassa nykykunnon |ahto- ja tavoitetasona kaytetaan 75 % kuntoluokkaa. Kun
rakennuksen kuntoluokka laskee alle maaritellyn 75 % tavoitetason, lasketaan kuinka
paljon rahaa tekniseen arvoon ja nykykuntoon tulisi lisata, jotta maaritelty 75 %
tavoitetaso saavutetaan. Tasta nykykunnon ja tavoitekunnon erotuksesta voidaan
maarittaa yksittaisen rakennuksen korjausvelka.

Kiinteistdsalkkuun kohdistuva peruskorjaustarve on noin 23 milj. euroa ja valiton
perusparannustarve noin 43 milj. euroa. Peruskorjaus- ja perusparannustarve
lasketaan sitten, kun rakennusten nykykunto alittaa 60 prosentin. Taman jalkeen
lasketaan, kuinka paljon rahaa naihin rakennuksiin tulisi investoida, jotta rakennukset
saataisiin alkuperaiseen (peruskorjaustarve) tai taman paivan taysin uuden
kayttdtarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen mukaiseen tavoitekuntoon
(perusparannustarve). Peruskorjaustarve sisaltaa fyysisen kulumisen johdosta
tarvittavat investoinnit (tavoitekunto 90%) ja perusparannustarve (tavoitekunto
yleensa 120%) fyysisen kulumisen lisaksi myds ajanmukaistamisen vaatimat
investoinnit eli toiminnalliset muutokset, jolla rakennuksen laatutasoa nostetaan
alkuperdista tasoa korkeammaksi. Rakennuskannan korjausvelkalaskenta on suuntaa
antava arvio rakennuskannan tilasta eika valttamatta kuvaa kovin tarkasti yksittaisen
rakennuksen tilannetta.
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Yksittaisen rakennuksen todellinen kunto saattaa poiketa laskennallisesta riippuen
mm. rakennuksen kaytdsta ja yllapidon asteesta. Tarkempaan tarkasteluun tulee
kayttaa esim. rakennuskohtaisia kuntotutkimuksia ja rakennusosakohtaisia
kuntoarviointeja.

Tilakonsultit Oy;n tekeman varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkkoselvityksen
(7.2.2018) johtopaatdsten mukaan Tuusulan kunnan palveluverkko on vanhentunut
teknisesti, toiminnallisesti ja suhteessa kunnan vaestérakenteeseen.
Palvelukapasiteettia on liikaa pienissa kylakouluissa, jotka eivat kykene tarjoamaan
uudistetun opetussuunnitelman mukaisia tiloja. Taajamien koulut ovat taynna ja niihin
kohdistuu laajentamistarvetta. Vanhentuneen kouluverkon uudistaminen on jarkevaa
palvelun laadun, koulujen sisaltamien riskirakenteiden ja talouden kannalta.
Tilakonsultit esittivat kolme vaihtoehtoista mallia palveluverkon kehittamiseksi. Kaikki
muutetut tulivat nykyista palveluverkkoa edullisimmiksi (liite 1).

Jos palveluverkkoa ei saada uudistettua ja supistettua, niin yha useamman
rakennuksen kohdalla joudutaan tinkimaan yllapidosta, jolloin riskina on, etta
korjausvelka ja sisailmaongelmat lisdantyvat. Kiinteistonyllapidon saattaminen
kestavalle pohjalle edellyttaa, etta palveluverkko on mitoitettu vastaamaan
kuntalaisten tarpeita seka kunnan taloudellista kantokykya. Tilankdyton tehostaminen
vaikuttaa ajan mittaan vahentavasti myos investointitarpeisiin. Lisaksi saastdja
saadaan aikaan, kun rakennusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myota.
Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan
kustannussaastoja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja
yllapitoa. Kaikkiaan uusilla rakennushankkeilla voidaan parantaa kunnan
palveluverkon kokonaistehokkuutta ja -kustannuksia. Tilankdyton tehostuminen
vaikuttaa ajan mittaan vahentavasti investointitarpeisiin. Lisaksi saastoja saadaan
aikaan, kun rakennusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myoéta.

Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan
kustannus-saastdja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja
yllapitoa.

Uutta paivakotia suunniteltaessa lahtékohtana on vahintaan 9-ryhmainen paivakoti,
jonka yhteyteen voidaan toteuttaa tilat myos perhekeskustoiminnalle tai avoimen
varhaiskasvatuksen toiminnoille ja esimerkiksi taiteen perusopetukselle- Vastaavasti
luovutaan pienista ja huonokuntoisista yksikoista. Uusien rakentuvien asuinalueiden
paivakodit sijoitetaan koulujen tai muiden palveluiden Iaheisyyteen esimerkiksi
ikaihmisten palveluiden |aheisyyteen. Paivakotien tila- ja rakennesuunnittelussa
huomioidaan my6s mahdollisuus varhaiskasvatuksen ja vanhusten asumispalvelujen
yhdistamisesta tulevaisuudessa.

Uudet paivakotien tilalliset ratkaisut suunnitellaan siten, etta ne ovat monimuotoisia ja
tehokkaita toiminnan ja tilankayton suhteen. Piha-alueiden ja ympariston
kasvatukselliseen sisaltdon ja kayton turvallisuuteen kiinnitetaan erityista huomiota
helppohoitoisuuden ohella.

Tuusulan kunnan perusopetuksen palveluverkon lahtékohtana on, etta erillista ala- ja
ylakouluista siirrytaan kohti yhtenaisia peruskouluja, jossa annetaan kaikkien luokka-
asteiden opetusta turvaten mahdollisimman yhtenadisen koulupolku.
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Perusopetusryhmien muodostamisen lahtdkohtana ovat vahintaan 22 oppilaan
ryhmat. Opetusryhmien sijoittelu tehdaan huomioiden tilojen tehokas kaytto.
Koululaisten iltapaivatoiminta seka koulukerhotoiminta jarjestetaan paasaantoisesti
alakouluilla ja myds esiopetusryhmat pyritaan sijoittamaan koulujen tiloihin
alaluokkien laheisyyteen.

Kouluverkkoselvitys ja uusinvestoinnit perustuvat paaosin 4 sarjaisiin
yhtenaiskouluihin ja 22 oppilaan perusopetusryhmiin. Myos iltapaivatoiminnalle ja
esiopetusryhmille varataan toimitilat kouluilta. Nykyisia hyvakuntoisia
koulukiinteistoja hyddynnetaan mahdollisimman paljon kuitenkin siten, etta
tilaratkaisuissa otetaan huomioon sisailmaan liittyvat riskit. Suunniteltaessa
yhtenaiskoulu-investointeja tarkastellaan myds lahikoulujen oppilasvirtoja uudelleen
ja samalla arvioidaan mahdollisuutta luopua korjaustarpeessa olevista kiinteistoista.

Koulunjohtajakoulut on yhdistetty lahikouluun. Pienien yksikoiden tulee olla vahintaan
kahden ryhman kokoisia eli oppilasmaaran tulee olla vahintaan 40 oppilasta. Koulun
yllapito tulee tarkasteluun, jos rakennus vaatii isoja korjausinvestointeja.

Kasvatus- ja sivistystoimessa on yhteistydssa tilakeskuksen kanssa laatinut kevaan
2018 aikana aiempien selvitysten pohjalta ehdotuksen, jossa Tuusulan kunnan
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkko kehitetaan seuraavien
rakennushankkeiden kautta:

® Eteld -Tuusulan paivakoti uudisrakennus (10 ryhmaa)
e Kirkonkylan kampukseen paivakoti uudisrakennus (9 ryhmaa)
e Kirkonkylan kampus uudisrakennus(vuosiluokat 1-6)
® MONIO lukio-kulttuurikeskus uudisrakennus
e Riihikallion koulun peruskorjaus ja laajennus (nelisarjaisuus)
® Rykmentinpuiston monitoimitalo uudisrakennus
® Lahelan monitoimitalo uudisrakennus
e Jokelan koulukeskus (yhtenainen peruskoulu / yldkoulu + lukio, mahdollisesti
kuudennet vuosiluokat) peruskorjaus ja laajennus (oletus)
e Jokaisen paivakoti- ja kouluyksikon toiminnalliset muutokset (kalustus, pihat)
perus- ja vuosikorjaukset
Hankkeet toteutuisivat ns. kahdessa aallossa. Ensin rakentuisivat Eteld-Tuusulan
paivakoti, Kirkonkylan koulukampus, lukio- ja kulttuuritalo Monio ja Riihikallion koulun
peruskorjaus ja laajennus. Toisessa aallossa Rykmentinpuiston monitoimitalo, Lahelan
monitoimitalo ja Jokelan koulukeskuksen peruskorjaus. Koko investointikaudelle
varataan maararahaa muidenkin paivakoti- ja koulutilojen oppimisymparistdjen
kehittamiseen vuosittain. Liitteessa 3 on perustelut jokainen hanke erikseen.

Uudistetun palveluverkon myéta kunta luopuu seuraavista koulu- ja
paivakotikiinteistoista: Mattilan paivakoti, Hyrylan ja Vaindlan paivakodit, Etelarinteen
paivakoti, Kievarin paivakoti, Mikkolan paivakoti, Hyrylan koulukeskus, Hydkkalan
koulukeskus ja Vaunukankaan koulu.

Tilakeskuksen laatiman koulu- ja paivakotitonttien karkean jalostusarvoarvion mukaan
poistuvista kiinteistdista ja tonteista voidaan saada 16-23 M€ riippuen
rakennusoikeuksien maarittelyistd, rakennustyypeista ja markkinatilanteesta.

Hallinnon palveluverkossa on kyse 1dhinna kunnantaloon sijoittuvien toimintojen
tulevasta sijoittumisesta. 1980-luvun alussa valmistunut Tuusulan kunnantalo on
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peruskorjauksen tarpeessa. Erityisesti sisdilmaongelmat ovat talossa yleisia,
ilmanvaihto ei ole riittava ja rakenneosissa on vaurioita. Rakennuksen talotekniikka on
tullut teknisen kayttoikansa loppuun ja erilaisia korjaussuunnitelmia on tehty jo viiden
vuoden ajan. Talon toimivuus ei vastaa taman hetken tavoitteita (energiatehottomuus,
kunnan toimintojen hajauttaminen, tilan kayton tehottomuus ja
muuntojoustamattomuus). Valtuusto on kokouksessaan 29.5.2017 &

88 paattanyt luopua kunnantalon peruskorjaamisesta ja jatkossa budjetoida
kunnantalolle yllapitokorjauksia ja mahdollisia toiminnan tehostamisen edellyttamia
muutostoita varten tilakeskukselle noin 60.000- 100.000 €/vuosi, kunnes on ldydetty
uusi ratkaisu Tuusulan kunnan toimitiloiksi. Lisaksi valtuusto valtuutti kuntakehityksen
ja tekniikan toimialan kaynnistamaan teoreettisen tilatarpeen laadinnan seka
sijaintivaihtoehtojen ja pysakadintitarpeen selvityksen seka hakemaan nykyisen
kunnantalon purkulupaa. Kunnan hallinnollisten toimintojen ratkaisu liittyy vireilla
olevaan Hyrylan keskustan yleissuunnitelman valmisteluun, jossa kunnantalon
toiminnot sijoitettaisiin keskustan uusien kaupallisten palvelujen yhteyteen

ja vuokraamalla tarvittavat tilat kunnan hallinnon kayttdon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

e hyvaksya osaltaan Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-
2028
e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-2028

Kunnanhallitus 21.5.2018

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa

® ottaa asian 4.6.2018 pidettavan valtuuston kokouksen esityslistalle

e tehda ehdotuksensa valtuustolle 28.5.2018 pidettavassa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 22.05.2018, § 47

Valmistelijat / lisatiedot:

Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi, Markus Torvinen, Hannamari Halinen tuuhalinha,
Ritva Lappalainen

markus.torvinen@tuusula.fi

opetuspaallikkd, projektijohtaja

Tuusulan kunnan palveluverkon kehittdminen on valttamatonta talouden,
kiinteistéjen kunnon ja sisailmaongelmien johdosta. Kunnan palveluverkon keskeisen
rungon muodostavat varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkko.
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Varhaiskasvatuksen suunnitelmien ja perusopetuksen opetussuunnitelmien
asettamat vaateet puoltavat palveluverkon kehittamista. Osa kouluista ei mydskaan
enaa sijaitse tarkoituksenmukaisissa paikoissa vaeston sijoittumiseen nahden ja
niiden tilalliset suunnitteluratkaisut ovat opetuksen nakoékulmasta katsottuina
vanhentuneet. Sosiaali- ja terveystoimen kaytdssa olevien tilojen osalta ei Tuusulan
kunnan nakokulmasta ole tassa vaiheessa tarkoituksenmukaista tehda erityisia
kehittdmistoimia, koska palveluverkkoon liittyvat ratkaisut tehdaan kaytanndssa Keski-
Uudenmaan sote-kuntayhtymassa ja mahdollisesti vuoden 2020 alussa voimaan
tulevassa maakunnassa. Sosiaali- ja terveystoimen tilojen osalta on
tarkoituksenmuikaista yllapitaa niiden kayettavyytta nykyisiin toimintoihin.

Tuusulan kunnan kiinteistdsalkkuun kohdistuva laskennallinen korjausvelka on noin
21 milj. Euroa (Trellum raportti 2017). Rakennuksen korjausvelka kuvaa sita
rahamaaraa, joka rakennuksen kunnossapidosta on tingitty, jotta se olisi
kohtuullisessa, mutta kuitenkin kayttokelpoisessa kunnossa. Korjausvelan
laskennassa nykykunnon lahtd- ja tavoitetasona kaytetaan 75 % kuntoluokkaa. Kun
rakennuksen kuntoluokka laskee alle maaritellyn 75 % tavoitetason, lasketaan kuinka
paljon rahaa tekniseen arvoon ja nykykuntoon tulisi lisata, jotta maaritelty 75 %
tavoitetaso saavutetaan. Tasta nykykunnon ja tavoitekunnon erotuksesta voidaan
maarittaa yksittaisen rakennuksen korjausvelka.

Kiinteistosalkkuun kohdistuva peruskorjaustarve on noin 23 milj. euroa ja valitdon
perusparannustarve noin 43 milj. euroa. Peruskorjaus- ja perusparannustarve
lasketaan sitten, kun rakennusten nykykunto alittaa 60 prosentin. Taman jalkeen
lasketaan, kuinka paljon rahaa naihin rakennuksiin tulisi investoida, jotta rakennukset
saataisiin alkuperaiseen (peruskorjaustarve) tai taman paivan taysin uuden
kayttotarkoitukseltaan vastaavan rakennuksen mukaiseen tavoitekuntoon
(perusparannustarve). Peruskorjaustarve sisaltaa fyysisen kulumisen johdosta
tarvittavat investoinnit (tavoitekunto 90%) ja perusparannustarve (tavoitekunto
yleensa 120%) fyysisen kulumisen lisaksi myds ajanmukaistamisen vaatimat
investoinnit eli toiminnalliset muutokset, jolla rakennuksen laatutasoa nostetaan
alkuperaista tasoa korkeammaksi. Rakennuskannan korjausvelkalaskenta on suuntaa
antava arvio rakennuskannan tilasta eika valttamatta kuvaa kovin tarkasti yksittaisen
rakennuksen tilannetta.

Yksittaisen rakennuksen todellinen kunto saattaa poiketa laskennallisesta riippuen
mm. rakennuksen kaytosta ja yllapidon asteesta. Tarkempaan tarkasteluun tulee
kayttaa esim. rakennuskohtaisia kuntotutkimuksia ja rakennusosakohtaisia
kuntoarviointeja.

Tilakonsultit Oy;n tekeman varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkkoselvityksen
(7.2.2018) johtopaatdsten mukaan Tuusulan kunnan palveluverkko on vanhentunut
teknisesti, toiminnallisesti ja suhteessa kunnan vaestérakenteeseen.
Palvelukapasiteettia on liikaa pienissa kylakouluissa, jotka eivat kykene tarjoamaan
uudistetun opetussuunnitelman mukaisia tiloja. Taajamien koulut ovat tdynna ja niihin
kohdistuu laajentamistarvetta. Vanhentuneen kouluverkon uudistaminen on jarkevaa
palvelun laadun, koulujen sisaltamien riskirakenteiden ja talouden kannalta.
Tilakonsultit esittivat kolme vaihtoehtoista mallia palveluverkon kehittamiseksi. Kaikki
muutetut tulivat nykyista palveluverkkoa edullisimmiksi (liite 1).
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Jos palveluverkkoa ei saada uudistettua ja supistettua, niin yna useamman
rakennuksen kohdalla joudutaan tinkimaan yllapidosta, jolloin riskina on, etta
korjausvelka ja sisailmaongelmat lisaantyvat. Kiinteistonyllapidon saattaminen
kestavalle pohjalle edellyttaa, etta palveluverkko on mitoitettu vastaamaan
kuntalaisten tarpeita seka kunnan taloudellista kantokykya. Tilankayton tehostaminen
vaikuttaa ajan mittaan vahentavasti myds investointitarpeisiin. Lisaksi saastdja
saadaan aikaan, kun rakennusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myota.
Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan
kustannussaastdja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja
yllapitoa. Kaikkiaan uusilla rakennushankkeilla vidaan parantaa kunnan palveluverkon
kokonasitehokkuutta ja -kustannuksia. Tilankayton tehostuminen vaikuttaa ajan
mittaan vahentavasti investointitarpeisiin. Lisaksi saastdja saadaan aikaan, kun
rakennusten energiatehokkuus paranee uusinvestointien myota.

Uusilla rakennushankkeiden toteuttamismalleilla on mahdollisuus saada aikaan
kustannus-saastdja seka parantaa rakennusten koko elinkaaren aikaista hoitoa ja
yllapitoa.

Uutta paivakotia suunniteltaessa Iahtokohtana on vahintaan 9-ryhmainen paivakoti,
jonka yhteyteen voidaan toteuttaa tilat myos perhekeskustoiminnalle tai avoimen
varhaiskasvatuksen toiminnoille ja esimerkiksi taiteen perusopetukselle- Vastaavasti
luovutaan pienista ja huonokuntoisista yksikoista. Uusien rakentuvien asuinalueiden
paivakodit sijoitetaan koulujen tai muiden palveluiden Iaheisyyteen esimerkiksi
ikdihmisten palveluiden ldheisyyteen. Paivakotien tila- ja rakennesuunnittelussa
huomioidaan myds mahdollisuus varhaiskasvatuksen ja vanhusten asumispalvelujen
yhdistamisesta tulevaisuudessa.

Uudet paivakotien tilalliset ratkaisut suunnitellaan siten, etta ne ovat monimuotoisia ja
tehokkaita toiminnan ja tilankaytén suhteen. Piha-alueiden ja ympariston
kasvatukselliseen sisaltoon ja kaytdn turvallisuuteen kiinnitetaan erityista huomiota
helppohoitoisuuden ohella.

Tuusulan kunnan perusopetuksen palveluverkon [ahtékohtana on, etta erillista ala- ja
ylakouluista siirrytaan kohti yhtenaisia peruskouluja, jossa annetaan kaikkien luokka-
asteiden opetusta turvaten mahdollisimman yhtenaisen koulupolku.

Perusopetusryhmien muodostamisen lahtdokohtana ovat vahintaan 22 oppilaan
ryhmat. Opetusryhmien sijoittelu tehdaan huomioiden tilojen tehokas kaytto.
Koululaisten iltapaivatoiminta seka koulukerhotoiminta jarjestetaan paasaantdisesti
alakouluilla ja myds esiopetusryhmat pyritaan sijoittamaan koulujen tiloihin
alaluokkien laheisyyteen.

Kouluverkkoselvitys ja uusinvestoinnit perustuvat paaosin 4 sarjaisiin
yhtenaiskouluihin ja 22 oppilaan perusopetusryhmiin. Myos iltapaivatoiminnalle ja
esiopetusryhmille varataan toimitilat kouluilta. Nykyisia hyvakuntoisia
koulukiinteistoja hyddynnetaan mahdollisimman paljon kuitenkin siten, etta
tilaratkaisuissa otetaan huomioon sisailmaan liittyvat riskit. Suunniteltaessa
yhtendiskoulu-investointeja tarkastellaan myds lahikoulujen oppilasvirtoja uudelleen
ja samalla arvioidaan mahdollisuutta luopua korjaustarpeessa olevista kiinteistdista.
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Koulunjohtajakoulut on yhdistetty lahikouluun. Pienien yksikoiden tulee olla vahintaan
kahden ryhman kokoisia eli oppilasmaaran tulee olla vahintaan 40 oppilasta. Koulun
yllapito tulee tarkasteluun, jos rakennus vaatii isoja korjausinvestointeja.

Kasvatus- ja sivistystoimessa on yhteistyossa tilakeskuksen kanssa laatinut kevaan
2018 aikana aiempien selvitysten pohjalta ehdotuksen, jossa Tuusulan kunnan
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkko kehitetaan seuraavien
rakennushankkeiden kautta:

® Eteld -Tuusulan paivakoti uudisrakennus (10 ryhmaa)
e Kirkonkylan kampukseen paivakoti uudisrakennus (9 ryhmaa)
e Kirkonkylan kampus uudisrakennus(vuosiluokat 1-6)
® MONIO lukio-kulttuurikeskus uudisrakennus
e Riihikallion koulun peruskorjaus ja laajennus (nelisarjaisuus)
® Rykmentinpuiston monitoimitalo uudisrakennus
e Lahelan monitoimitalo uudisrakennus
e Jokelan koulukeskus (yhtenainen peruskoulu / yldkoulu + lukio, mahdollisesti
kuudennet vuosiluokat) peruskorjaus ja laajennus (oletus)
e Jokaisen paivakoti- ja kouluyksikon toiminnalliset muutokset (kalustus, pihat)
perus- ja vuosikorjaukset
Hankkeet toteutuisivat ns. kahdessa aallossa. Ensin rakentuisivat Eteld-Tuusulan
paivakoti, Kirkonkylan koulukampus, lukio- ja kulttuuritalo Monio ja Riihikallion koulun
peruskorjaus ja laajennus. Toisessa aallossa Rykmentinpuiston monitoimitalo, Lahelan
monitoimitalo ja Jokelan koulukeskuksen peruskorjaus. Koko investointikaudelle
varataan maararahaa muidenkin paivakoti- ja koulutilojen oppimisymparistdjen
kehittamiseen vuosittain. Liitteessa 3 on perustelut jokainen hanke erikseen.

Uudistetun palveluverkon myota kunta luopuu seuraavista koulu- ja
paivakotikiinteistoista: Mattilan paivakoti, Hyrylan ja Vaindlan paivakodit, Etelarinteen
paivakoti, Kievarin paivakoti, Mikkolan paivakoti, Hyrylan koulukeskus, Hydkkalan
koulukeskus ja Vaunukankaan koulu.

Tilakeskuksen laatiman koulu- ja paivakotitonttien karkean jalostusarvoarvion mukaan
poistuvista kiinteistdista ja tonteista voidaan saada 16-23 M€ riippuen
rakennusoikeuksien maarittelyista, rakennustyypeista ja markkinatilanteesta.

Hallinnon palveluverkossa on kyse 1ahinna kunnantaloon sijoittuvien toimintojen
tulevasta sijoittumisesta. 1980-luvun alussa valmistunut Tuusulan kunnantalo on
peruskorjauksen tarpeessa. Erityisesti sisailmaongelmat ovat talossa yleisia,
ilmanvaihto ei ole riittava ja rakenneosissa on vaurioita. Rakennuksen talotekniikka on
tullut teknisen kayttdikansa loppuun ja erilaisia korjaussuunnitelmia on tehty jo viiden
vuoden ajan. Talon toimivuus ei vastaa taman hetken tavoitteita (energiatehottomuus,
kunnan toimintojen hajauttaminen, tilan kaytén tehottomuus ja
muuntojoustamattomuus). Valtuusto on kokouksessaan 29.5.2017 &

88 paattanyt luopua kunnantalon peruskorjaamisesta ja jatkossa budjetoida
kunnantalolle yllapitokorjauksia ja mahdollisia toiminnan tehostamisen edellyttamia
muutostoita varten tilakeskukselle noin 60.000- 100.000 €/vuosi, kunnes on |8ydetty
uusi ratkaisu Tuusulan kunnan toimitiloiksi. Lisaksi valtuusto valtuutti kuntakehityksen
ja tekniikan toimialan kdynnistamaan teoreettisen tilatarpeen laadinnan seka
sijaintivaihtoehtojen ja pysakadintitarpeen selvityksen seka hakemaan nykyisen
kunnantalon purkulupaa. Kunnan hallinnollisten toimintojen ratkaisu liittyy vireilla
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olevaan Hyrylan keskustan yleissuunnitelman valmisteluun, jossa kunnantalon
toiminnot sijoitettaisiin keskustan uusien kaupallisten palvelujen yhteyteen
ja vuokraamalla tarvittavat tilat kunnan hallinnon kayttdon.

Oheismateriaali:

Tilakonsultit; palveluverkkoselvitys 7.2.2018

Tilakeskus; Koulu- ja paivakotitonttien jalostusarvoarvio

Kasvatus- ja sivistystoimi; varhaiskasvatuksen ja opetuksen palveluverkko 2018
Aikataulu keskeisille hankkeille

Etela-Tuusulan varhaiskasvatuksen palveluverkon tulevaisuus

unhwpn =

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® hyvaksya osaltaan Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-
2028
e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-2028

Paatos

Puheenjohtaja avasi keskustelun. Keskustelun ja neuvottelutauon paatteeksi
lautakunta paatti yksimielisesti tehda seuraavan muutosesityksen:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa tehda seuraavat linjaukset Tuusulan kunnan
palveluverkkosuunnitelmasta:

1
Lautakunta merkitsee tiedoksi pykalan liitteena olevat selvitykset ja palveluverkosta
tehdyn muun valmisteluaineiston.

2

Lautakunta linjaa, etta Kasvatus- ja sivistystoimen kiireisimpana kokonaisuutena
eteldisessa Tuusulassa edetaan kolmen yhtenadiskoulun mallilla. Yhtenaiskoulut
sijoittuvat Riihikallioon, Rykmentinpuistoon ja Lahelan alueelle.

3

Lautakunta edellyttaa, etta kolmen yhtenaiskoulun hankkeita valmistellaan pikaisesti
tekemalla tarvittavat asemakaavat/asemakaavan muutokset ja ryhtymalla
hankesuunnitteluun ja muihin tarvittaviin toimiin hankkeiden toteuttamiseksi.

4

Uudisrakentamishankkeissa ensimmaisena on Kirkonkylan koulukampuksen
rakennushanke seka etelaisen Tuusulan paivakoti. Muiden hankkeiden osalta
paatdksia voidaan tehda viela avoinna olevien sisailmatutkimusten valmistuttua,
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vaistotilaratkaisujen selvittya seka tarkentuvien vaestdéennusteiden myota.

5

Palveluverkkosuunnitelman jatkovalmistelu ja muut tarvittavat paatokset tehdaan
myohemmin mm kohdassa 4 esitettyjen seikkojen tultua selvemmiksi.

6

Jatkovalmistelun yhteydessa ennen lopullisten paatdsten tekemista jarjestetaan
kuntalaisten kuuleminen alueellisesti Kellokoskella, Jokelassa ja Hyrylassa.

Lautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya tehdyn muutosesityksen.
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti yksimielisesti

e hyvaksya yllamainitut linjaukset Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmasta
e chdottaa kunnanhallitukselle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya ylldmainitut linjaukset Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmasta.

Lautakunta paatti tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti
kokouksessa.

Lautakunta piti neuvottelutauon asian kasittelyn yhteydessa klo 19.20-19.54.

Kunnanhallitus, 28.05.2018, § 202

Valmistelijat / lisatiedot:

Virpi Lehmusvaara tuulehmuvi, Ritva Lappalainen, Markus Torvinen, Hannamari
Halinen tuuhalinha

markus.torvinen@tuusula.fi

projektijohtaja, opetuspaallikko

Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmaa vuosille 2018 - 2028 on kevaan 2018
aikana valmisteltu tehtyjen selvitysten ja aiempien linjausten pohjalta toimialojen
yhteistyona. Palveluverkkosuunnitelma on perusta mm. kunnan 10 vuoden
investointiohjelmalle. Palveluverkon kehittaminen on valttamatonta talouden,
kiinteistdjen kunnon ja sisailmaongelmien johdosta. Kunnan palveluverkon keskeisen
rungon muodostavat varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkko.

Valtuusto on jo kokouksessaan 7.5.2018 & 49 paattanyt Etela-Tuusulan
varhaiskasvatuksen palveluverkon osalta, etta

e Tuusulaan rakennetaan kaksi (2) uutta paivakotia, Eteld-Tuusulan paivakoti ja
Kirkonkylan kampuksen paivakoti, korvaamaan seuraavat kuusi (6) paivakotia:
Mikkola, Eteldrinne, Mattila, Hyryla, Vainola ja Kievari.

e Eteld-Tuusulan paivakoti sijoitetaan Mikkolan koulun eteldpuoliselle alueelle.
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Koko kunnan palveluverkon kattava palveluverkosuunnitelma 2018 - 2028 on jo hyvin

pitkalle edenneessa luonnosvaiheessa. Koulujen palveluverkon osalta suunnitelma on
jo hyvinkin valmis ja sen perusteella on mahdollista linjata kouluverkon valttamatonta

kehittamista. Keskeiset perusteet koulujen palveluverkon kehittamiselle on

kuvatttu palveluverkkosuunnitelman kohdissa 5.1. ja 6.

Varhaiskasvatuksen ja koulujen palveluverkon ensimmaisen vaiheen (v. 2018 - 2021)
kaavoituksen, suunnittelun ja toteuttamisen vaatimat resurssit on

arvioitu. Kaavoituksen osalta on mahdollista edeta suunnitelman kohdassa 6. kuvatun
mukaisesti. Hankesuunnittelun, kilpailutuksen ja toteuttamisen osalta on tarve
lisaresurssille. Arvion mukaan lisaresurssitarve olisi kuluvana vuonna yksi lisaresurssi
ja vuoden 2019 alusta lukien toinen lisaresurssi toteuttamaan suunnittelua,
kilpailutusta ja toteutusten valvontaa. Lahtdékohtana resurssiarviolle on se, etta
Monion lukio- ja kulttuuritalo -hanke toteutetaan elinkaarimallilla.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi liitteena olevat luonnoksen kunnan
palveluverkkosuunnitelmaksi vuosille 2018 - 2028 seka palveluverkosta laaditut
selvitykset ja muun valmisteluaineiston

e ettd kasvatus- ja sivistystoimen palveluverkon uudisrakentamishankkeista
Kirkonkylan koulukampuksen, Monion lukio- ja monitoimitalon, seka Riihikallion,
Rykmentinpuiston ja Lahelan yhtenaiskoulujen suunnittelun ja toteutuksen
osalta seka Jokelan koulukeskuksen laajennus- ja peruskorjaushankkeen esi- ja
hankesuunnittelun osalta edetaan liitteena olevan
palveluverkkosuunnitelmaluonnoksen 6. kohdasta ilmenevan aikataulun
mukaisesti

e ettd muilta osin palveluverkkosuunnitelman valmistelua jatketaan ja se tuodaan
erikseen valtuuston hyvaksyttavaksi

e ettd jatkovalmistelussa ja toteutuksissa jarjestetaan viela tarpeen mukaisesti
kuntalaisten kuulemisia ja osallistamista.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Jussi Salonen teki seuraavan
muutosesityksen:

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi liitteena olevat luonnoksen kunnan
palveluverkkosuunnitelmaksi vuosille 2018 - 2028 seka palveluverkosta laaditut
selvitykset ja muun valmisteluaineiston

e ettd kasvatus- ja sivistystoimen palveluverkon uudisrakentamishankkeista
ensimmaisia ovat Kirkonkylan koulu- ja paivakotikampus nykyiselle paikalleen,
Eteld-Tuusulan paivakoti seka Monion lukio- ja monitoimitalo
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e ettd lisaksi kiireisena kokonaisuutena eteldisessa Tuusulassa edetaan kolmen
yhtenaiskoulun mallilla. Yhtenaiskoulut sijoittuvat Riihikallioon,
Rykmentinpuistoon ja Lahelan alueelle

e etta naitd hankkeita valmistellaan pikaisesti tekemalla tarvittavat asemakaavat
/asemakaavan muutokset ja ryhtymalla hankesuunnitteluun ja muihin
tarvittaviin toimiin hankkeiden toteuttamiseksi. Palveluverkkosuunnitelman
jatkovalmistelu ja muut tarvittavat paatdkset tehdaan vield avoinna olevien
sisdilmatutkimusten valmistuttua, vaistotilaratkaisujen selvittya seka
tarkentuvien vaestéennusteiden myota

e ettd Jokelan koulukeskuksen laajennus- ja peruskorjaushankkeessa edetaan esi-
ja hankesuunnittelun osalta

e ettd jatkovalmistelun yhteydessa ennen lopullisten paatosten tekemista
jarjestetaan kuntalaisten kuuleminen alueellisesti Kellokoskella, Jokelassa ja
Hyryldssa.

Paatos
Kunnanhallitus paatti ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi liitteena olevat luonnoksen kunnan
palveluverkkosuunnitelmaksi vuosille 2018 - 2028 seka palveluverkosta laaditut
selvitykset ja muun valmisteluaineiston

e etta kasvatus- ja sivistystoimen palveluverkon uudisrakentamishankkeista
ensimmaisia ovat Kirkonkylan koulu- ja paivakotikampus nykyiselle paikalleen,
Etela-Tuusulan paivakoti seka Monion lukio- ja monitoimitalo

e ettd lisaksi kiireisena kokonaisuutena eteldisessa Tuusulassa edetaan kolmen
yhtenaiskoulun mallilla. Yhtenaiskoulut sijoittuvat Riihikallioon,
Rykmentinpuistoon ja Lahelan alueelle

e ettd naita hankkeita valmistellaan pikaisesti tekemalla tarvittavat asemakaavat
/asemakaavan muutokset ja ryhtymalla hankesuunnitteluun ja muihin
tarvittaviin toimiin hankkeiden toteuttamiseksi. Palveluverkkosuunnitelman
jatkovalmistelu ja muut tarvittavat paatokset tehdaan viela avoinna olevien
sisdilmatutkimusten valmistuttua, vaistotilaratkaisujen selvittya seka
tarkentuvien vaestéennusteiden myota

e ettd Jokelan koulukeskuksen laajennus- ja peruskorjaushankkeessa edetaan esi-
ja hankesuunnittelun osalta

e ettd jatkovalmistelun yhteydessa ennen lopullisten paatosten tekemista
jarjestetaan kuntalaisten kuuleminen alueellisesti Kellokoskella, Jokelassa ja
Hyryldssa.

Virpi Lehmusvaara, Marko Harkénen ja Markku Vehmas olivat asiantuntijoina
kokouksessa.

Valtuusto, 04.06.2018, § 63

Ehdotus

Valtuusto paattaa
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e merkita tiedoksi liitteena olevat luonnoksen kunnan
palveluverkkosuunnitelmaksi vuosille 2018 - 2028 seka palveluverkosta laaditut
selvitykset ja muun valmisteluaineiston

e etta kasvatus- ja sivistystoimen palveluverkon uudisrakentamishankkeista
ensimmaisia ovat Kirkonkylan koulu- ja paivakotikampus nykyiselle paikalleen,
Etela-Tuusulan paivakoti seka Monion lukio- ja monitoimitalo

e ettd lisaksi kiireisena kokonaisuutena eteldisessa Tuusulassa edetaan kolmen
yhtenaiskoulun mallilla. Yhtenaiskoulut sijoittuvat Riihikallioon,
Rykmentinpuistoon ja Lahelan alueelle

e ettd naita hankkeita valmistellaan pikaisesti tekemalla tarvittavat asemakaavat
/asemakaavan muutokset ja ryhtymalla hankesuunnitteluun ja muihin
tarvittaviin toimiin hankkeiden toteuttamiseksi. Palveluverkkosuunnitelman
jatkovalmistelu ja muut tarvittavat paatokset tehdaan viela avoinna olevien
sisdilmatutkimusten valmistuttua, vaistotilaratkaisujen selvittya seka
tarkentuvien vaestéennusteiden myota

e ettd Jokelan koulukeskuksen laajennus- ja peruskorjaushankkeessa edetaan esi-
ja hankesuunnittelun osalta

e ettd jatkovalmistelun yhteydessa ennen lopullisten paatosten tekemista
jarjestetaan kuntalaisten kuuleminen alueellisesti Kellokoskella, Jokelassa ja
Hyryldssa.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun Kati Lepojarvi esitti Sanna Tuhkusen
kannattamana, etta paatokseen lisataan seuraava toimenpidealoite:

"Esitan, etta korjataan valmisteluaineistoa niilta osin, etta Lahelan yhtendiskoulun
rakentamista aikaistetaan siten, etta kuten valmisteluaineistossa maaritellaan,
Lahelan yhtenaiskoulu ja Rykmentinpuiston yhtendiskoulu lahtevat liikkeelle samassa
aallossa, eli samaan aikaan, koska - Lahelan koulujen kohdalla ei suunnitelmassa
vastata Lahelan témanhetkisten koulutilojen ongelmiin (mm. Ruotsinkylan suurilta
osin suljettu koulu ja Vaunukankaan koulun sisailmaoireiluihin vastaaminen); -
Kouluhankkeita suunnitellaan nadin alusta lahtien yhdessa; - Kaavoitus alueella on
lahdossa liikkeelle, joten kaavoitus ei esta hankkeen aikaistamista (vrt. Mikkolan
paivakodin alueella ei kaavaa, mutta paivakoti taas on aikajanalla merkitty
valmistuvaksi 2021) - Lahelan koululaiset menevat Koulukeskuksen yhtenaiskouluun,
mutta valmisteluaineiston mukaan Koulukeskuksesta luovutaan Rykmentinpuiston
yhtendiskoulun valmistuttua, joten Lahelan koululaisille ei ole Rykmentinpuiston
valmistuttua ylakoulua tarjolla. - Lahelan koululaiset ovat valmistelussa jadneet
epatasa-arvoiseen asemaan."

Pekka Heikkinen esitti Seppo Noron kannattamana, etta paatokseen lisataan seuraava
toimenpidealoite:

"Valtuusto edellyttaa, etta palveluverkkosuunnitelman jatkovalmistelussa selvitetaan
ja tehdaan esitykset Tuusulan tavoitteellisesta sosiaali- ja terveydenhuollon
palveluverkosta ja, etta palveluverkkosuunnitelmaa taydennetaan tekemalla
kokonaisuuteen arvioi kunnan investointiohjelmasta seuraavalle kymmenelle
vuodelle."

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Lisaksi valtuusto hyvaksyi seuraavat toimenpidealoitteet:

® korjataan valmisteluaineistoa niilta osin, etta Lahelan yhtendiskoulun
rakentamista aikaistetaan siten, etta, kuten valmisteluaineistossa maaritellaan,
Lahelan yhtendiskoulu ja Rykmentinpuiston yhtenaiskoulu lahtevat liikkeelle
samassa aallossa, eli samaan aikaan, koska - Lahelan koulujen kohdalla ei
suunnitelmassa vastata Lahelan tdmanhetkisten koulutilojen ongelmiin (mm.
Ruotsinkylan suurilta osin suljettu koulu ja Vaunukankaan koulun
sisailmaoireiluihin vastaaminen); - Kouluhankkeita suunnitellaan nain alusta
lahtien yhdessa; - Kaavoitus alueella on Iahddssa liikkeelle, joten kaavoitus ei
esta hankkeen aikaistamista (vrt. Mikkolan paivakodin alueella ei kaavaa, mutta
paivakoti taas on aikajanalla merkitty valmistuvaksi 2021) - Lahelan koululaiset
menevat Koulukeskuksen yhtenadiskouluun, mutta valmisteluaineiston mukaan
Koulukeskuksesta luovutaan Rykmentinpuiston yhtendiskoulun valmistuttua,
joten Lahelan koululaisille ei ole Rykmentinpuiston valmistuttua ylakoulua
tarjolla. - Lahelan koululaiset ovat valmistelussa jaaneet epatasa-arvoiseen
asemaan

e valtuusto edellyttaa, etta palveluverkkosuunnitelman jatkovalmistelussa
selvitetaan ja tehdaan esitykset Tuusulan tavoitteellisesta sosiaali- ja
terveydenhuollon palveluverkosta ja, etta palveluverkkosuunnitelmaa
taydennetaan tekemalla kokonaisuuteen arvioi kunnan investointiohjelmasta
seuraavalle kymmenelle vuodelle.

Tekninen lautakunta, 16.10.2018, § 92

Valmistelijat / lisatiedot:
Virpi Lehmusvaara, Ritva Lappalainen, Harri Lipasti, Markku Vehmas, Marko Harkénen
projektijohtaja, kuntakehitysjohtaja

Kuvaus

Palveluverkkosuunnitelman valmistelua on jatkettu valtuuston 4.6.2018 § 63 kasittelyn
perusteella. Valmistelussa on otettu huomioon valtuuston hyvaksymissa
toimenpidealoitteissa ehdotettu muutos Lahelan yhtenaiskoulun valmistelun
aikaistamisesta samaan aikatauluun Rykmentinpuiston yhtenaiskoulun valmistelun
kanssa. Palveluverkkosuunnitelman toimenpiteet muodostavat keskeisen osan
tulevan 10 vuoden investointiohjelmasta. 10 vuoden investointiohjelma laaditaan
vuoden 2019 talousarvion laadinnan osana.

Palveluverkkosuunnitelma ohjaa kunnan palveluverkon pitemman aikavalin
suunnittelua ja antaa perustan keskeiselle osalle pidemman aikavalin
investointisuunnitelmaa. Paatokset palveluverkkosuunnitelmaan sisaltyvista
investoinneista tehdaan aina erikseen. Palveluverkkosuunnitelman sisaltda arvioidaan
aina vahintaan vuosittain talousarviovalmistelun yhteydessa.

Palveluverkkosuunnitelmaan sisaltyy myds ehdotuksia vapautuvien tilojen
jatkojalostamisesta, kaytosta ja myynnista (kohta 8.). Linjaukset ohjaavat
jatkovalmistelua. Nailtakin osin varsinaiset paatokset tehdaan erikseen.
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Toimenpidealoitteessa esitettiin selvityksen ja esitysten laatimista kunnan
tavoitteelliseksi sosiaali- ja terveystoimen palveluverkoksi. Kunnan palveluverkosta
taltd osin paattaa Keski-Uudenmaan sote -kuntayhtyma. Sen vuoksi tulevan
sotepalveluverkon perusteiden ja sisallon maarittely on viime kadessa kuntayhtyman
tehtava. Tuusulan kunnan omistajaohjauksessa tullaan kiinnittamaan erityista
huomiota tulevan sotepalveluverkon valmisteluun ja paatoksentekoon.

Kuntalaiskuulemiset on jo jarjestetty Jokelassa ja Riihikalliossa, ja jarjestetaan taman
vuoden loppuun mennessa vield ennen valtuuston paatoksentekoa Kellokoskella ja
Hyrylassa.

Suunnitelma kunnan puistojen ja liikkuntapaikkojen pidemman aikavalin
kehittamisesta ja niihin kohdistuvista investointitarpeista laaditaan erikseen.

Ehdotus
Esittelija: Ritva Lappalainen, projektijohtaja

Tekninen lautakunta paattaa

e hyvaksya osaltaan Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-
2028
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelman vuosille 2018-2028.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 22.10.2018, § 18

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Virpi Lehmusvaara, Harri Lipasti, Marko Harkénen, Markku Vehmas
harri.lipasti@tuusula.fi

vt. hallintojohtaja

1 Tuusulan kunnan palveluverkon kehittaminen vuosina 2019-2026

Palveluverkkosuunnitelman valmistlua on jatkettu valtuuston 4.6.2018 § 63 kasittelyn
perusteella. Jatkovalmistelussa on otettu huomioon mm. valtuuston hyvaksymissa
toimenpidealoitteissa ehdotetut muutokset. Paatdkset palveluverkkosuunnitelmaan
sisaltyvista investoinneista tehdaan aina erikseen. Palveluverkkosuunnitelman sisaltdoa
arvioidaan aina vahintaan vuosittain talousarviovalmistelun yhteydessa. 10 vuoden
investointiohjelma laaditaan vuoden 2019 talousarvion laadinnan osana.

Palveluverkkosuunnitelmaan sisaltyy myds ehdotuksia vapautuvien tilojen
jatkoljalostamisesta, kaytosta ja myynnista (kohta 8). Linjaukset ohjaavat
jatkovalmistelua. Nailtékin osin varsinaiset paatokset tehdaan erikseen.

Suunnitelma kunnan puistojen ja liikuntapaikkojen pidemman aikavalin
kehittamisesta ja niihin kohdistuvista investointitarpeista laaditaan erikseen.
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Palveluverkkosuunnitelmaa kasitelldan kasvatus- ja sivistyslautakunnassa 23.10.2018
ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnassa 25.10.2018. Kunnanhallitus kasittelee
suunnitelmaa 29.10.2018 ja tekee valtuustolle paatésehdotuksen 5.11.2018. Asia
tuodaan valtuuston paatettavaksi 12.11.2018 kokoukseen.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Virpi Lehmusvaara oli asiantuntijana kokouksessa.
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Kuntakehityslautakunta, § 16,31.01.2018
Kunnanhallitus, § 64,26.02.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 6,15.03.2018
Valtuusto, § 25,19.03.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 16,10.09.2018
Kuntakehityslautakunta, 8§ 107,10.10.2018
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19, 22.10.2018

§19
Hyrylan liikekeskuksen sijainti

TUUDNO-2018-165

Kuntakehityslautakunta, 31.01.2018, § 16

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Kaupan palveluverkkoselvitys

Kuntasuunnittelu-tulosalue on Ramboll Finalnd Oy:n kanssa laatinut Tuusulan
maankayton suunnittelun tueksi paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen
erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittumista, mitoitusta ja ajoittumista
koskevan selvityksen. Palveluverkkoselvitys kattaa koko kunnan alueen ja kaikki
kaupan alat, mutta tarkastelun paapaino on alueellisesti Hyrylassa ja toiminnallisesti
paivittaistavarakaupassa. Selvitys laadittiin padasiassa yleiskaava 2040:n valmistelua
varten, mutta myos Hyrylan taajaman eteldlaidalla vireilla olevien
paivittaistavarakauppojen hankkeisiin liittyvan rakennuskielloista poikkeamisluvan
myontamisen harkinnan tueksi.

Tyota ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Pia Sjéroos, Asko Honkanen, Henna
Lindstrom ja Petteri Puputti Tuusulan kunnasta. Tyohon sisaltyi Tuusulan
kuntakehityslautakunnan tyopajaosuus, jossa kerattiin kuntakehityslautakunnan
jasenten nakemyksia osaksi ty6ta. Tyosta vastasivat Kimmo Koski (projektipaallikko),
Eero Salminen ja Jaana von Denffer Ramboll Finland Oy:sta.

Palveluverkkoselvitys on liitteena.
Johtopaatelmia kehittamispoluista
Kts. selvityksen s. 42, johtopaatdkset.

Selvityksessa on tutkittu kahta eri skenaariota, joissa paivittaistavarakaupan verkon
kehittaminen on ollut keskustavetoista tai keskustan ulkopuolista. Todellisen
tavoitteen voi kunta valita toisinkin, yhdistellen naita kahta skenaariota.

Hyrylan taajaaman osalta keskustan vetovoiman parantamisen ja siten kaupallisen
palvelutarjonnan ohjaaminen keskustaan tulisi olla ensisijainen tavoite. Keskustaan
sijoittuvan paivittaistavarakaupan myota voi syntya toivottua erikoistavarakauppaa
enemman kuin muissa skenaarioissa. Taman ohella on kuitenkin syyta harkita
lahipalveluita tarjoavien paivittaistavarakauppojen sijoittamista muualle taajamaan.
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Liikekeskuksen paivittaistavarakaupan kokoluokan on arvioitu olevan 4000 kem2,
jolloin keskustaa painottavan skenaarion minimivaihtoehdossa jaa seuraavan
kymmenen vuoden ajalle osa olevasta ja kertyvasta ostovoimasta jaettavaksi
pienempiin paivittaistavara- eli [ahikauppoihin.

Selvityksen s. 17 kuva 9:n perusteella voidaan todeta, etta Lahelan alueella on nyt - ja
Lahelanpelto Il:n rakentuessa vield enemman - tarvetta Iahikaupalle. Lahelanpelto Il -
asemakaavassa oleva lahikaupan tontti kannattaa toteuttaa tasta johtuen ensi
vaiheessa riippumatta keskustaan tavoiteltavan liikekeskuksen rakentamistarpeesta.
Lisaksi Puustellinmetsan asemakaavassa on tontti, josta on oltu kiinnostuneita ja on
todennakoista, etta mikali tontti myydaan, toteutuu siihen paivittaistavarakaupan
tiloja ja polttoaineenjakelua. Tdma lisaisi Puustellinmetsan vetovoimaa ja
polttoaineenjakelun myo6ta parantaisi Hyrylan taajaman palvelutasoa silta osin.
Jokelan ja Kellokosken osalta on perusteltua jatkaa aiemmin aiotulla linjalla sijoittaa
suurimmat paivittaistavarakaupat keskustoihin. Kysynnan myoéta pienten alle 1000
kem2:n myymaldiden sijoittaminen keskustasta etdalle sijoittuville asuinalueille on
perusteltua.

FOCUS- ja Tuomalan alueiden aiempien osayleiskaavapaatdsten ratkaisua ei ole
tarvetta avata uudelleen harkittavaksi.

Liitteena on kartta, jossa on esitetty valmisteltu Hyrylan paivittaistavarakaupan
tavoiteverkko. Tavoiteverkon osalta ei ole syyta tehda paatdksia selvityksen mukaisen
koko mitoituskauden 2040:n ajalle, vaan paattaa seuraavista kaupallisen verkon
kehitysaskelista.

Asemakaavojen muutostarve

Lainvoimaisissa asemakaavoissa on runsaasti kortteleita, joihin mm.
paivittaistavarakaupan sijoittaminen on mahdollista, vaikka sita ei olisi toteutetukaan.
Mikali todetaan, etta kunnan tavoitteena on ohjata aiempaa enemman
liikerakentamisen sijoittumista taajamissa, jouduttaneen muuttamaan asemakaavoja.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle
paatettavaksi, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéén mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edeta em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 26.02.2018, § 64
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Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta

VALTUUSTO paattaa, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéén mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edeta em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asko Honkanen ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 15.03.2018, § 6

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Pia Sjéroos ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 19.03.2018, § 25

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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Ehdotus

Valtuusto paattag, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéén mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienig, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edeta em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Jussi Salonen esitti valtuustoryhmien neuvottelutuloksena, etta kohta 3. muutetaan
seuraavaksi: "Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten ldhikauppojen
osalta tavoitteena on edeta toisessa vaiheessa, kun kohdan 1 Hyrylan keskustan
monipuolisesta liikekeskuksesta on toteutuspaatos.”

Paatos

Valtuusto paatti, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttdéén mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienig, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edeta toisessa vaiheessa, kun kohdan 1 Hyrylan keskustan
monipuolisesta liikekeskuksesta on toteutuspaatos.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 20.05 - 20.20.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 10.09.2018, § 16

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Liikekeskuksen sijaintivaihtoehtojen vertailua on koostettu paatoksentekoa varten.
Arvioinnin osalta tulee ottaa huomioon, etta paljolti hankkeen onnistuminen riippuu
tahtotilasta ja kyvysta tehda kompromisseja. Arvioinnin myota on pyritty esittamaan
eri sijaintien hyvia ja huonoja puolia, mutta myds rajoitteita.

Sijaintivaihtoehdot on poimittu keskusta-alueelta kaydyn kunnanhallituksessa ja
kuntakehityslautakunnassa kaydyn keskustelun pohjalta. Viisi sijaintivaihtoehtoa on
valittu niilla kriteereilla, etta ne ovat riittavan suuria, rakentamattomia, purettavissa tai
kehitettavissa olevia seka sijaitsevat keskusta-alueella. Esitetytkohderajaukset ovat
muokattavissa - rajaukset on tehty olettaen, etta mahdollinen liikekeskushanke
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kaavallisesti tutkittaisiin vahintaan esityksen mukaisesti eli samassa yhteydessa
tutkittaisiin myos alueen muuta kehittamista.

Hanke

Hankkeen koko on keskusliikkeiden kanssa kaydyn keskustelun, tilakeskuksen ja
liikennesuunnittelun asiantuntijoiden kanssa kaydyn keskustelun pohjalta
muodostunut. Hanke on arvioitu tassa vaiheessa olevan enimmillaan:

® 4000-8000 kem?2 paivittaistavarakauppaa

® 4000 kem?2 erikoistavarakauppaa tai palveluita

e Noin 4000-5500 kem?2 toimistorakentamista ml. kokoontumistiloja (eli ”

kunnantalo”). Toimistotilat pyritaan sijoittamaan katutasoa ylempiin kerroksiin.

® Pysakointi, 350-450 autopaikkaa

e Minka lisaksi tavoitellaan asuinrakentamista.
Valitettavasti vasta arvioinnin viime vaiheessa yksi keskusliike ilmoitti, etta
paivittaistavarakaupan enimmaisosuuden tulisi olla 2000 kem2 suurempi kuin
aiemmin oli arvioitu. Talta osin liikkennemaaraarviossa on mydhemmin tarvetta tehda
viela tarkistuksia. Hankkeen tassa vaiheessa on viela niin moni muuttuja auki, ettei se
sijaintipaatdksen osalta ole valttamatonta.

Arviointi

Arvioinnissa on kayty lapi eri osatekijoita, paaasiassa pohtien vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen,kaupunkikuvaan ja
elinymparistéon. Arvioinnissa ei ole ollut aikataulusyista johtuen mahdollista tehda
kustakin sijaintivaihtoehdosta omaa "keskustan yleissuunnitelmaa”, vaan on
hyddynnetty olevaa aineistoa. On hydédynnetty kuhunkin kohteeseen aiemmin
laadittuja suunnitelmia vaikka ne eivat hankkeeltaan ole olleet yhtenevaisia nyt
kehitettavan kanssa. Tehtyjen aiempien luonnosten avulla kunkin kohteen osalta on
kuitenkin voitu esittda huomioita toivottavasti riittavan havainnollisesti.

Toinen merkittava tekija on sen sijaan vield auki. Viela valtuustoasioiden
valmistelutoimikunnalle asiaa valmisteltaessa ei ole laadittu liikepaikka-arviointia,
jonka myota sijaintivaihtoehtojen toimivuus liiketaloudellisesti olisi arvioitu.
Lilkenneverkon toimivuustarkastelun osalta niin ikaan kaytettavissa on vasta
tarkastelun 1. luonnos, mutta senkin perusteella voi jo tehda johtopaatelmia.

Liitteena valmisteltu aineisto.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee valmistelutilanteen tiedoksi.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 10.10.2018, § 107

Valmistelijat / lisatiedot:
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Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunnan kokouksen jalkeen arvioon on liitetty
valmistuneet lilkennevaikutusten arviointiraportti ja kauppapaikka-arvion luonnos.
Lisaksi arviota on vahaisilta osin paivitetty.

Johtopaatelma

Arvion osalta syntyy luonnollisesti tulkinnanvaraa, koska kaikki arvioidut osatekijat
eivat ole yksiselitteisesti mitattavissa tai laskettavissa, vaan niihin sisaltyy subjektiivista
tulkinnanvaraa. Tassa vaihetta hanketta joudutaan sietdmaan epatarkkuutta, mutta
nyt kerattyjen tietojen pohjalta on tehtdvissa paatdés siita, mihin liikekeskus Hyrylassa
tulisi toteuttaa. Parhaat edellytykset liikekeskuksen kehittamiseksi tarjoaa olevan
keskustan pohjoispaan ve 3 ja 4 -yhdistelma. Taman vaihtoehdon vahvuuksina ovat
mm. keskeinen sijainti nyt ja tulevassa rakenteessa, kunnan merkittdva maanomistus,
jo olevat liiketilat ja lilkkenteen toimivuus. Tama yhdistelmavaihtoehto on vahva
vaihtoehto kaikkien arvioitujen osa-alueiden osalta, joskin tahan sijaintiin liittyva
merkittava ongelma on olevien kiinteistdjen purkamistarve. Toisaalta viela
suunnitelmat eivat ole niin pitkallg, etta tuleeko varautua my@s kirjaston purkamiseen
vai voidaanko rakennusta hyddyntaa ja vasta seuraavassa vaiheessa uusia naita tiloja.

Toisena hyvana vaihtoehtona voi pitaa ve 5:t3, mutta taman heikkoutena on viela
muutamien vuosien ajan sijaintia ydinkeskustan laidalla. Rykmentinpuiston
keskuskorttelien rakentumisen mya6ta tilanne muuttuu. Sikali kun liikekeskuksen
toteuttamista pidetaan kiireellisend, ve 5 kannattaa jattaa odottamaan seuraavaa
keskustan suurta liikerakentamishanketta, jolloin ve 3+4 ja ve 5 muodostavat hyvan
parin Tuusulanvaylan kumminkin puolin.

Jatkotoimenpiteista

Ve 3:n alueelle on aiemmin ollut YIT:n keskustan ideakilpailun lopuksi myonnetty
suunnitteluvaraus. Tavoitteena ei tuolloin ideakilpailussa ollut lilkekeskuksen
toteuttaminen eika hankkeeseen kilpailutettu kunnan edellyttamia tiloja, joten uusi
kilpailutus on tarpeen. YIT:n suunnitteluvarauksen myoéta syntyi hyva suunnitelma
keskustamaisen asuinkerrostalokorttelin toteuttamiseksi vanhan ostoskeskuksen
alueelle. Hanke jai tuolloin odottamaan liikekeskuksen sijainnin paattamista ja mikali
liikekeskuksen suunnitelmat sen mahdollistavat, hankkeen eteneminen on edelleen
mahdollista.

Liikekeskushanke on ldhivuosikymmenien merkittavin muutos keskusta-alueen osalta
Rykmentinpuiston keskuksen rakentamisen ohella. Parhaaseen lopputulokseen
paasemiseksi ja kunnan omistajien kiinteistojen jalostamiseksi taloudellisesti
jarkevalla tavalla kannattaa alueen toteuttaminen kilpailuttaa. Kilpailuttamalla alueen
toteutusta paasee kunta valitsemaan asettamiensa kriteerien mukaan parhaan
ratkaisun.

Kunnan mita ilmeisimmin pyrkiessa vuokraamaan liikekeskuksesta kunnantalon
korvaavia tiloja kilpailulla voidaan varmistaa, etta ratkaisu on taloudellinen.
Hankintalain nakokulmasta taas toimitilojen hankkiminen ja niiden vuokrauksen
kilpailuttamisvelvollisuus riippuu usein siita, milla tavoin ja milloin tilat otetaan
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kayttdon. Mikali kyseessa olisi jo toimistokaytdssa oleva rakennus, jossa suoritetaan
vain tavanomainen saneeraus, eika vuokrasopimus ole normaalia alan kaytantoa
pidempi, on kyseessa tavanomainen vuokrasopimus eika hankinta. Tassa tapauksessa
sen sijaan, mikali vuokra-aika on tavanomaista pidempi ja kokonaan uusi kiinteisto
muokataan vuokralaisen yksildllisiin tarpeisiin, kyseessa on hankintalain
tarkoittamalla tavalla hankinta. Oikeuskaytannon ja -kirjallisuuden perusteella voidaan
katsoa, etta jarjestelyn kuuluminen hankintalainsaadannon piiriin ratkeaa
ensisijaisesti hankinnan tosiasiallisen objektiivisen luonteen mukaan. Merkitysta ei ole
silla seikalla, mihin juridiseen muotoon tarjouspyynto on puettu.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd valtuusto paattaa:

e Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kaytt6é6n mm. toimistotiloja liitekartalla
osoitetulle alueelle.

e KETEK valmistelee liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen
litekartalla osoitetulle alueelle. Kilpailutuksen tavoitteena on I6ytaa
yhteistyokumppanit hankkeeseen, jonka mydta toteutetaan monipuolinen
liikekeskus ja kunnan kayttoon toimistotiloja seka mahdollisuuksien mukaan
asuinrakentamista. Mikali maanomistajien kanssa kdytavien neuvottelujen osalta
ei yhteista tahtotilaa saada, jatetaan nama kilpailualueesta pois.

e Valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
kilpailutéiden arviointiryhmaan nelja kunnanhallituksen valitsemaa edustajaa.
Kuntakehitysjohtaja valitsee arviointiryhmaan nelja viranhaltijaa. Lisaksi
arviointiryhmaan pyydetaan muiden kuin kunnan omistamien kiinteistdjen
kiinteistdnomistajien edustajat. Arviointiryhman puheenjohtajana toimii
viranhaltija.

e Tilakeskus selvittaa alueella olevien kunnan palveluiden tilatarpeen ja
mahdollisten korvaavien tilojen saatavuuden.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun, kuitenkin siten,
etta

e 1. Liikekeskuskokonaisuuden paikaksi valitaan vaihtoehto 3+4

e 2. Hankkeessa edetaan neuvottelumenettelyalla vuoden 2019 aikana

® 3. Kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

e 4, Joukkoliikenteen solmupiste sijoittuu vaihtoehtojen 3+4 alueelle

e 5. Yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

® Asia tulee saattaa kuntakehityslautakunnan 31.10.2018 kokoukseen uudelleen

kasiteltavaksi.

Raisa Holmroos ja Janne Makela Newsec Oy:sta ja Heikki Vaananen Sitowise Oy:sta
esittelivat asiaa kokouksessa.

Kokous keskeytettiin neuvottelutauon ajaksi klo 19.05 - 19.30.



Tuusulan kunta Poytakirja 6/2018 30 (30)
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta 22.10.2018

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Jussi Salonen saapui kokoukseen klo 17.16 ja Paivo Kuusisto klo 17.53 taman asian
kasittelyn aikana. Pasi Huuhtanen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana
klo 18.30.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 22.10.2018, § 19

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen

Liitteet
1 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, KKL 10.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018
4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, KKL 31.10.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu,
5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Valmisteluasiain valmistelutoimikunnan kokouksen 10.9.2018 8 16 jalkeen on
valmistunut vaihtoehdoista laadittu liikepaikka-arvio. Kuntakehityslautakunta on
kasitellyt asiaa kokouksessaan 10.10.2018 8 107 ja kasittelee seuraavan kerran
31.10.2018. Tarkoitus on, etta kunnanhallitus tekee kokouksessaan 5.11.2018
paatdsehdotuksen 12.11.2018 pidettavaan valtuuston kokoukseen.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen oli asiantuntijana kokouksessa.
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